Forsaljning av fastighet

Ny tolkning slar mot framtidsfullmakter

Forr eller senare drabbas manga manniskor av sjukdom eller nedsatt
halsa och behdver hjalp att ta hand om sig sjalv och sin ekonomi. Sedan
2017 kan man sa lange man fortfarande &r frisk, med hjalp av en
framtidsfullmakt sjalv planera fér hur man vill fa hjalp med sin ekonomi
nar man inte langre klarar det sjalv. Framtidsfullmakter ar ett alternativ
till god man och férvaltare och ett komplement till vanliga fullmakter. Det
ar vanligt att makar och sambor ger varandra en framtids-fullmakt sa att
den som ar frisk kan féretrada den som ar sjuk eller inte langre klarar sig
sjalv nar den dagen kommer. Hittills har man kunnat utforma
framtidsfullmakten s@ att den friske maken eller sambon kan sélja det
gemensamt agda huset, men det har Lantmateriet nu satt stopp for.

Lantmateriet har namligen gjort en ny tolkning av lagen och kommit fram
till att den javsregel som finns i lagen ar ett hinder. Om den friske maken
saljer det gemensamma huset och skriver

under kdpehandlingarna med stdd av framtidsfullmakten sa beviljar inte
Lantmateriet lagfart for kdparen. Javsregeln i lagen innebar att
fullmaktshavaren inte far féretrada fullmaktsgivaren i en frdga dar
fullmaktshavaren sjalv, dess make, sambo, barn eller ndgon annan som
fullmaktshavaren foretrader ar motpart eller av ndgon annan anledning
kan ha motstridiga intressen. Lantmateriet har kommit fram till att
begreppet "motstridiga intressen" ska tolkas sa att om den friske maken
(fullmaktstagaren) eller ndgon annan i jévskretsen &ger en fastighet
tillsammans med den sjuke partnern (fullmaktsgivaren) sa finns det ett
motstridigt intresse. En bidragande faktor till Lantmateriets langtgdende
tolkning ar sannolikt att lagtexten ar otydligt utformad och att
javsfragorna kommenteras kortfattat i forarbetena. Det &r klart att man
behdver respektera javsregler, men i det har fallet innebar Lantmateriets
nya tolkning att myndigheten i praktiken kér dver framtidsfullmakten. I
stéllet far den friske maken begara att det férordas en god man for den
sjuke for att kunna genomféra forsaljningen. Lantmateriet konstaterar att
aven rattshandlingar som mycket val stammer med fullmaktsgivarens
intressen eller till och med uttryckligen anges i fullmakten kan traffas av
javsforbudet eftersom det dven kan std i 6verensstdammelse med
fullmaktshavarens intressen. Det visar att Lantmateriet ocksa ser att det
finns problem dar. Lantmateriets tolkning innebar dven att en
husférsaljning och en bostads-rattsforséljning kommer att hanteras pa
olika satt. Eftersom man inte behdver sdka lagfart nar man kdper en
bostadsratt kommer Lantmateriet att inte att kunna hindra den friske
maken att salja den gemensamma bostadsratten med stéd av
framtidsfullmakten. Villadgarna uppmanar nu regeringen att se éver
lagstiftningen. Kélla: Lena Sédersten férbundsjurist, Villadgarnas
riksférbund. Svenska Dagbladen 2023-03-18, s06.



